Zatgcznik nr 1
do Uchwatly Nr 8/RN/2012 Rady Nadzorczej
z dnia 26.03.2012 .

Regulamin post¢epowania windykacyjnego w PSM ,,Stella” w Tychach.

Rozdzial 1. Zasady og6lne

1.

Okres$lone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postgpowania windykacyjnego dotycza
wszystkich uzytkownikéw lokali zadluzonych wzgledem Spoéldzielni (zwanych dalej
dluznikami) z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia aktualnych optat
naleznych Spoldzielni. Za optaty solidarnie odpowiadaja osoby pelnoletnie stale zamieszkujace
w lokalu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane zgodnie z postanowieniami Statutu
Spotdzielni.

Wobec uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu okreslonego w
pkt 2 prowadzone s3 dzialania zmierzajace do odzyskania wierzytelnosci, na ktore sktadajg sig :
czynno$ci windykacyjne, postepowanie sagdowe, postepowanie komornicze.

Czynnos$ci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sa przez Zarzad
oraz Rade Nadzorcza, jako dziatania przedsagdowe w celu polubownego uzyskania splaty
naleznosci.

Postepowanie sagdowe podejmowane w przypadku braku mozliwos$ci polubownego odzyskania
naleznosci, kierowanie do sagdow pozwoéw o zaplate lub eksmisje. Celem postepowania
sadowego jest uzyskanie w drodze postgpowania sadowego tytulu wykonawczego,
obejmujacego nalezno$¢ gtéwng, odsetki, koszty windykacyjne i koszty procesu, ktory
stanowi¢ bedzie podstawe wszczgcia postgpowania egzekucyjnego przeciwko dluznikowi.

Postgpowanie komornicze  podejmowane jest w celu odzyskania przez Spoétdzielnig
przystugujacej jej wierzytelnosci, gdy dtuznik nie zaptaci dobrowolnie naleznosci objetych
tytutem wykonawczym

Od niewplaconych w terminie optat Spotdzielnia nalicza odsetki w wysokos$ci odpowiadajacej
odsetkom ustawowym okreslonym odrebnymi przepisami, od wartosci zadtuzenia zgodnie z
saldem na dzien ostatniego dnia kazdego miesiaca.

Zadluzeniem okreslonego dtuznika jest zawsze suma:

1) jego zadluzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym
terminie opfat,

2) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadtuzenia podstawowego w sposob o ktorym
mowa w pkt 7,

3) kosztow postgpowania windykacyjnego ustalonych uchwata przez Zarzad Spoétdzielni,
sadowego oraz egzekucyjnego.

Kazda wptata dtuznika, jesli dluznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu ptatnosci i okresu
ktorego wptata dotyczy, jest zaliczana na pokrycie:

1) zadtuzenia podstawowego okreslonego w pkt 8.1,
2) kosztow postepowania okreslonego w pkt 8.3,
3) nastepnie, odsetek okreslonych w pkt 8.2.
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Rozdzial II. Procedury windykacji wewnatrzspoéldzielczej

Comiesieczna analiza zaleglosci.

2. Upomnienia do uzytkownikow lokali, ktérych zalegto$¢ podstawowa wynosi rownowartos¢
minimum 2-miesi¢cznych optat za mieszkanie, jednak nie mniej niz 1.000 zt z podaniem
7-dniowego terminu do zaptaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke. Wystanie
upomnienia jest warunkiem koniecznym przed ewentualnym wystgpieniem na drogg
postepowania sgdowego.

Zaproszenia na rozmowg¢ z przedstawicielem Zarzadu Spotdzielni.

4. Wezwania do zaptaty z podaniem 7-dniowego terminu do zaptaty zalegloSci wraz z naleznymi
odsetkami za zwloke. Wezwanie zawiera informacje, ze niedotrzymanie terminu zaplaty
spowoduje skierowanie sprawy na droge postepowania sgdowego bez ponownego wezwania do
zaplaty.

5. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu zalegajacego z optatami, w szczegdlnych
przypadkach Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgodg¢ na splate zadtuzenia w ratach. W
przypadku odstapienia przez uzytkownika lokalu od wnoszenia optat wg zasad okreslonych w
wyrazonej zgodzie, Zarzad podejmuje czynnosci windykacyjne celem odzyskania nalezno$ci.

6. Informacja Zarzadu dla Rady Nadzorczej o skierowaniu sprawy zadtuzenia na droge
postepowania sgdowego.

7. Zaproszenia dtuznika na posiedzenie Rady Nadzorczej. Na posiedzeniach Rady Nadzorczej
prowadzone sa rozmowy z uzytkownikami zalegajacymi z optatami celem ustalenia przyczyny
powstania dtugu wobec Spotdzielni oraz okreslenie terminu i warunkdéw jego sptaty. W oparciu
o protokoty z posiedzen RN, Zarzad Spétdzielni podejmuje dalsze czynnosci zmierzajace do
odzyskania naleznosci.

8. Ostateczne wezwanie przesgdowe wysytane do dtuznika, ktéry nie przybyl na zaproszenie
Rady Nadzorczej lub nie realizuje zobowigzan ztozonych na posiedzeniu RN.

9. Nadzien 31 grudnia kazdego roku Zarzad Spotdzielni przekazuje wszystkim uzytkownikom
lokali potwierdzenia sald. W przypadku wystgpienia zalegto$ci potwierdzenie salda nalezy
traktowac jako wezwanie do zaptaty. W razie niezgodnosci stanu naleznos$ci stwierdzonych
przez uzytkownika lokalu, zobowigzany on jest w wyznaczonym terminie uzgodni¢ ze
Spotdzielnig stan nalezno$ci na dany dzien. W przeciwnym przypadku saldo uznawane jest za
zgodne.

10. Na poczet sptaty zadtuzenia z tytutu optat uzytkownikow lokali zalicza sie:

— nadptlate z tytutu rozliczenia kosztow i optat za zimng wodg i odprowadzenie $ciekow i
podgrzanie wody,

— nadpfate z tytutu rozliczenia kosztow i optat za centralne ogrzewanie.
Rozdzial 111. Wykluczenie z czlonkostwa w Spoldzielni

Wobec cztonkow Spoltdzielni, ktorzy dlugotrwale uchylaja si¢ od wypetnienia zobowigzania wobec
Spotdzielni z tytulu wnoszenia optat okreSlonych w Statucie Spoétdzielni, Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu podejmuje decyzj¢ o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkdw.

Rozdzial I'V. Postepowanie sadowe i komornicze

1. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsagdowym Radca Prawny
kieruje sprawe na droge postepowania sgdowego, ktore konczy sig¢  prawomocnym
orzeczeniem sagdowym z klauzulg wykonalnosci.
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Postepowanie komornicze - po uzyskaniu tytutu wykonawczego dtuznik wzywany jest do
ostateczne]j zaptaty poprzez wyslanie ostatecznego przedegzekucyjnego wezwania do zaptaty
nalezno$ci Spotdzielni wraz z odsetkami oraz kosztami sadowymi, z zagrozeniem skierowania
sprawy na drogg¢ egzekucji komornicze;.

W przypadku braku sptaty na podstawie ostatecznego wezwania, orzeczenie Sadu opatrzone
klauzula wykonalnosci Zarzad Spoétdzielni kieruje do komornika z wnioskiem o wszczecie
postgpowania egzekucyjnego.

Zarzad Spoétdzielni kieruje sprawy do komornika o egzekucje z majatku dtuznika.

Rozdzial V. NaleznoSci nieSciagalne

1.

Za nalezno$ci nieSciggalne uznaje si¢ te wierzytelnosci, ktorych nie$ciggalno$¢ zostata
udokumentowana postanowieniem komornika lub uprawdopodobnione w inny sposob.

Wierzytelno$ci uznaje si¢ za nie$ciggalne w dacie uprawomocnienia si¢ postanowienia.

Uprawdopodobnienie nie$ciggalno$ci moze nastgpi¢ wylacznie w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach uwzgledniajacych aspekty faktyczne i prawne danej sprawy poparte opinig
sporzadzong przez Radce Prawnego.

Udokumentowanie niesciggalnosci wierzytelnosci jest podstawa do spisania w koszty
uzyskania przychodoéw i zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych.

Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za nie$ciggalne podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

Rozdzial VI. Rozlozenie splaty zadluzen na raty

1.

Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze uzyska¢ zgode Spoétdzielni na
ratalng sptate zadtuzenia.

Podstawg ratalnej sptaty zadtuzenia jest pisemna zgoda Zarzadu.

W celu uzyskania zgody na ratalng sptate zadhuzenia dtuznik sktada wniosek do Zarzadu
Spotdzielni lub Rady Nadzorczej, przedstawiajac przyczyng powstania zaleglosci |
proponowany termin sptaty zadtuzenia.

Zgoda zostaje udzielona pod warunkiem wywigzywania si¢ dtuznika z ustalonych terminow
sptaty. Naruszenie tego warunku skutkuje:

1) natychmiastowa wymagalnoscig splaty catego niesptaconego zadtuzenia wraz z odsetkami i
pozostalymi kosztami,

2) podjeciem zawieszonych oraz wszczgciem nowych postepowan windykacyjnych, sadowych
oraz komorniczych, z pomini¢ciem procedury o ktoérej mowa w Rozdziale II niniejszego
Regulaminu.

Maksymalny okres, na ktory moze by¢ wyrazona zgoda splaty zadluzenia w ratach, wynosi 24
miesigce.

Rozdzial VII. Tryb postepowania windykacyjnego wobec dluznikéow bedacych najemcami lub

dzierzawcami lokali lub terenéw Spéldzielni

W przypadku, gdy =zadluzenie czynszowe przekroczy warto§¢ dwumiesiecznego czynszu,
Spotdzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan okreslonych w umowie, wzywa dtuznika do
uiszczenia kwoty zadluzenia w nieprzekraczalnym terminie 14 dni i jednocze$nie informuje
dhuznika, ze w razie niedotrzymania warunku okre$lonego wyzej skieruje przeciwko niemu pozew

Strona3z4



o zaplate, a nastepnie zlozy wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego, po uzyskaniu tytutu
wykonawczego.

W przypadku najemcow lokali mieszkalnych stosuje si¢ ponadto procedury wynikajace z ustawy o
ochronie praw lokatoréw ....( Dz.U. nr 31/2005 poz. 266 z p6zn. zmianami).

Rozdzial VIII. Postanowienia koncowe
1. W sprawach nie uregulowanych w tym Regulaminie obowigzuja postanowienia Statutu
Spoéitdzielni 1 odpowiednie ustawy.

2. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej PSM ,,Stella” w Tychach
Nr 8/RN/2012 z dnia 26.03.2012 r. i od tego dnia obowiazuje.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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