Zakacznik nr 1do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 7/RN/2022 z dnia 25.04.2022 .

Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w PSM ,,Stella” w Tychach.

I.
1.

Przepisy ogolne

Spotdzielnia moze odda¢ w najem nastgpujace pomieszczenia:
a) lokale mieszkalne, z zastrzezeniem zapisoOw punktu III ust. 2,
b) lokale uzytkowe,
c) inne pomieszczenia pozostajace w zarzadzie Spotdzielni w szczegolnosci:
- dodatkowe komorki,
- pomieszczenia zsypowe 1 inne pomieszczenia lub powierzchnie, ktére mozna
zabudowac lub zagospodarowaé zwane dalej w Regulaminie lokalami.

Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w punkcie 1 podejmuje Zarzad Spédidzielni.

3. Decyzje o wynajeciu lokali podejmuje Zarzad.

I1.

Informacja o przeznaczeniu lokali do wynajecia wraz ze wskazaniem potozenia lokalu, jego
powierzchni i innych istotnych danych powinno zosta¢ ogloszona na stronie internetowe;j
Spoéidzielni, na tablicy informacyjnej w siedzibie Spoétdzielni oraz na tablicach informacyjnych
w budynkach Spoétdzielni.

. W poszukiwaniu Najemcoéw Zarzad Spotdzielni moze korzysta¢ z pomocy profesjonalnych

posrednikow.

W razie wigkszej liczby zainteresowanych wyboru Najemcy dokonuje Zarzad, kierujac si¢
zasadami ekonomiki i prawidlowej gospodarki zasobami Spoétdzielni.

Prawa i obowiazki stron umowy najmu reguluje umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Prawa i obowiazki stron umowy najmu lokalu uzytkowego.

. W przypadku spotek, umowe podpisuja osoby upowaznione do ich reprezentowania.

Zmiany zabudowy lokalu musza by¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego, a najemca musi
uzyskac akceptacje Spotdzielni. Akceptacja ta nie daje podstawy do ewentualnych roszczen
najemcy wzgledem Spoétdzielni o odptatne przejgcie tych zmian w momencie zdania lokalu.

Jesli w umowie nie okreslono inaczej, wszelkie zmiany w wyposazeniu statym lub
wewngtrznej zabudowie, wykonywane sg staraniem i na koszt najemcy lokalu.

W przypadku rozwigzania umowy, najemca zobowigzany jest przywrocic¢ pierwotny stan
wyposazenia i wewngtrznej zabudowy lokalu wlasnym staraniem i na swoj koszt, chyba ze
Spoéidzielnia uzna dokonane zmiany za przydatne i przejmie je od najemcy za obop6lng zgoda.

Przejecie lokalu po zawarciu umowy 1 po jej rozwigzaniu nastepuje poprzez podpisanie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

III. Najem lokali mieszkalnych.

1.

Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ zardwno cztonkowie Spotdzielni jak i inne osoby
fizyczne lub prawne.

Mieszkania wolne w sensie prawnym i faktycznym moga zosta¢ wynajete przy zachowaniu

nastepujacych zasad:

- pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje petnoletnim dzieciom i
rodzicom cztonkéw Spoétdzielni, wspolnie z nimi zamieszkatym, ktorzy ztozyli wniosek o
wynajem, pod warunkiem, ze nie zalegaja z optatami w stosunku do Spotdzielni,



- w szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad ma prawo pomina¢ kolejnos¢, jesli
przemawiaja za tym szczegdlne wzgledy losowe, spoteczno — gospodarcze lub zasady
wspotzycia spotecznego.

IV. Prawa i obowiazki stron umowy najmu lokalu mieszkalnego.

1.

10.

11.

12.

V.

Prawa i obowiazki stron najmu, wysokos$¢ czynszu 1 innych opftat, czas trwania najmu oraz inne
szczegbtowe warunki najmu okre$la umowa zawarta pomigdzy Spotdzielnia, a najemca, ktora
pod rygorem niewaznosci winna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

Zawarcie umowy najmu dopuszczalne jest wylacznie na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 1 rok,
z mozliwoscig zawarcia kolejnych takich umoéw, o ile najemcy wywigzuja si¢ nalezycie z
zobowigzan umownych.

Umowa najmu dotyczaca 0sob fizycznych w czasie trwania matzenstwa powinna by¢ zawarta z
obojgiem matzonkow.

Umowy powinny zawiera¢ zapis, ze obowiazki Najemcy sg takie jak w regulaminach
obowigzujacych w PSM Stella:

Najemca przed objg¢ciem lokalu moze zosta¢ zobowigzany do wniesienia kaucji na
zabezpieczenie nalezno$ci czynszowych oraz zabezpieczenia roszczen wynajmujgcego
/Spéldzielni/ na wypadek ustania umowy najmu, przystugujacych mu z tytutu zuzycia lokalu,
urzadzen i instalacji w nim si¢ znajdujacych.

Wysoko$¢ kaucji, kazdorazowo przed zawarciem umowy najmu, okresla Zarzad Spotdzielni, w
wysokos$ci nie wigkszej niz 3-miesieczny czynsz.

Wydany najemcy protokolarnie lokal winien by¢ wykorzystywany zgodnie z celem jego
przeznaczenia.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spoétdzielni i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Najemca nie ma prawa przeprowadza¢ zadnych prac modernizacyjnych czy tez adaptacyjnych
w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu bez pisemnej zgody Spotdzielni.

Najemca obowigzany jest dba¢ o pomieszczenia bedace przedmiotem najmu ze szczegdlng
starannos$cig oraz dokonywac niezbednych napraw dla zachowania przedmiotu najmu w stanie
nie pogorszonym.

Umowa podnajmu lokalu w catosci lub jego czesci albo oddania w bezptatne uzywanie
wymaga zgody Spoétdzielni wyrazonej na piSmie.

Przed wydaniem lokalu Najemcy sporzadza si¢ protokoét, ktory szczegdtowo okresla stan
techniczny znajdujacych si¢ w lokalu instalacji wraz z punktami odbiorczymi, innych
elementéw budowlanych, w tym m. in. podtog, $cian, stropow, stolarki drzwiowej 1 okienne;j
oraz spisuje si¢ stan wodomierzy, podzielnikow kosztéw ciepta (jezeli sa zamontowane).

Postanowienia koncowe.

Do spraw nieuregulowanych w regulaminie zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy o ochronie praw lokatora oraz ustawy o dodatkach mieszkaniowych, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych 1 prawa spoétdzielczego, a takze statut PSM ,,Stella” 1 akty
wewngtrzne spotdzielni.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej PSM ,,Stella” w Tychach
Nr 7/RN/2022 z dnia 25.04.2022 r. i obowigzuje od dnia 01.05.2022 r. Jednocze$nie traci moc
Regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej PSM ,,Stella” w Tychach Nr 9/RN/2012
z dnia 26.03.2012 r.
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